STANOVY

Spolecenstvi viastnikii domu 934, Ostrava-Poruba

Cast 1.
Zakladni ustanoveni

Stavebni bytové druzstvo Poruba, se sidlem Porubska 1015/17, Poruba, 70800 Ostrava,
IC: 004 08 441 zapsano v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil
Dr XXII, vlozka 392 bylo pivodnim vlastnikem vSech jednotek v domé ¢p 934 na ulici
Ckalovova (adresni misto Ckalovova 934/6) a Nalepkovo namésti (adresni misto Nalepkovo
nameésti 934/19), v Ostravé-Porubé, které vymezilo, véetné spoluvlastnickych podili na
spole¢nych ¢astech domu a pozemku, prohlaSenim vlastnika ze dne 21.11.2022 vlozenym do
katastru nemovitosti dne 19.1.2023 Katastralnim uUfadem pro Moravskoslezsky kraj,
katastralni pracovisté Ostrava.

ClL 1
Nazev a sidlo

1) Nazev: Spolecenstvi vlastnikli domu 934, Ostrava-Poruba
2) Sidlo: Nalepkovo ndmésti 934/19, Poruba, 70800 Ostrava

3) Spolecenstvi vlastnikll je pravnickou osobou zalozenou za ucelem zajiStovani spravy
domu €. p. 934 a pozemku parc. ¢. 1153, tak jak je popsano v Prohlaseni vlastnika budovy
a jak je zaloZzeno a zapsano na pfislusném listu vlastnictvi pro katastralni uzemi Poruba,
obec Ostrava u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté
Ostrava.

[\

CL
Predmét ¢innosti

€

1) Cinnost Spolegenstvi vlastnikti domu 934, Ostrava-Poruba (déle jen Spoleenstvi)
spociva v zajistovani spravy domu a pozemku.

2) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
spoluvlastnikli nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlepSeni spole¢nych casti. Sprava domu a pozemku zahrnuje 1 ¢innosti
spojené s udrzbou a opravou spole¢nych ¢asti, ptipravou a provadénim zmén spole¢nych
¢asti modernizaci, rekonstrukci, ndstavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou
v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrZovanim nebo zlepSenim zafizeni v dom¢ nebo na
pozemku. Sprava se vztahuje 1 na spolecné casti, které slouzi vyluéné k uzivani jen
nékterému spoluvlastniku, neni-li témito stanovami urceno, Ze udrzbu a opravy téchto ¢asti
zajistuje vlastnik jednotky, kterému pravo vylu¢ného uzivani svédci.

3) Spolecenstvi nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepiimo podilet na podnikdni nebo jiné
¢innosti podnikatelit nebo byt jejich spolecnikem nebo Clenem.
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4) Spolecenstvi miize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely sprdvy domu a
pozemku.

5) K pravnimu jednani, kterym Spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby, se neptihlizi.

6) Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi
zejména

a) provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni Upravy a jiné zmény,
véetné zmeén vedoucich ke zméné v ucelu uzivani

1. spolecnych ¢asti (veetné technickych zafizeni domu); a

2. spolecnych €asti vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky, pokud
podle prohlaSeni vlastnika nebo téchto stanov nejde o cCinnost pfiislusejici
vlastniku jednotky v rdmci spravy této spolené ¢asti na vlastni ndklady;

b) revize technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni domu, protipoZarniho
zafizeni, hromosvodl, rozvodii energii vcetné¢ tepla, teplé vody, pitné vody a
telekomunikac¢nich zafizeni;

¢) udrzba pozemku a udrzba ptistupovych cest na pozemku;

d) uplatnéni prava ovéfit, zda stavebni upravy uvnitt bytu neohrozuji, neposkozuji nebo
neméni spole¢né Casti, pfiCemz toto ovéfeni mize byt provedeno i uplatnénim prava
na pristup do bytu.

7) Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi zejména

a) zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, vcetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skutecnému provedeni podle jinych pravnich predpist a
zajistovani dalsich ¢innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a
pozemku z jinych pravnich predpisi;

b) stanoveni a vybirani pfedem urcenych finan¢nich prostfedk od ¢lentt Spolecenstvi
jako zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a na thradu nakladd na sluzby,
jejich evidence, vyuctovani a vypotadani se ¢leny Spolecenstvi,

c) vedeni Ucetnictvi, zpracovani a pfedlozeni danovych pfiznéni, f4dné hospodareni
s majetkem a finan¢nimi prostfedky, vedeni evidence néklada vztahujicich se k domu
a pozemku a k ¢innosti Spolecenstvi, a provadéni dalSich souvisejicich ekonomickych,
provoznich a administrativnich ¢innosti;

d) vedeni seznamu ¢lenti Spolecenstvi;

e) uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti vii¢i jednotlivym ¢leniim Spolecenstvi, které
jim ukladaji jiné pravni ptfedpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a zusneseni
shromazdéni vlastniki;

f) vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnikt jednotek;

g) cinnosti spojené s provozovanim spolecnych casti a technickych zatizeni, ktera slouzi
1 jinym osobam nez vlastnikim jednotek, vcetné¢ sjednavani a uzavirani s tim
souvisejicich smluv;

h) cinnosti spojené s najmem spolecnych casti véetné vybirani ndjemného a thrad za
sluzby, vedeni jejich evidence, vymahani, vyictovani a vypotadani téchto plateb
se Cleny Spolecenstvi.

8) Spolecenstvi je opravnéno sjedndvat smlouvy, kontrolovat jejich plnéni a uplatiovat
naroky z poruseni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, zejména smlouvy tykajici
se
a) zajiSténi nékterych Cinnosti spravy domu a pozemku tfeti osobou (spravcem) za

podminek stanovenych zakonem nebo shromazdénim vlastnik;
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b) zajisténi dodavek sluzeb;

¢) pojisténi domu a pozemku;

d) n&jmu spolecnych ¢asti;

e) najmu byt zahrnutych v jednotkach, které jsou vlastnictvim Spolecenstvi.

9) Spolecenstvi spravuje majetek ve svém vlastnictvi v plném rozsahu z titulu vlastnického

prava. Naklady spojené s jejich vlastnictvim a spravou jsou naklady na spravu domu a
pozemku a ¢lenové Spolecenstvi se na nich podili v poméru stanoveném v ¢l. 10 odst. 1.

Cast 1.
Clenstvi ve Spoleenstvi

CL3
Obecna ustanoveni

1) Clenstvi ve Spoledenstvi je neoddélitelnd spojeno s existenci a vlastnictvim jednotky.

2) Spolecné Clenstvi: Spolecni clenové Spolecenstvi, jimiz jsou spoluvlastnici jednotky nebo
manzelé, ktefi maji jednotku ve spolecném jméni, maji postaveni vlastnika jednotky a maji
spolecny a nedélitelny hlas ve vysi spoluvlastnického podilu na spolecnych castech
spojeného s jednotkou. Spole¢ni ¢lenové jsou povinni ur€it a zmocnit spolecného zastupce,
podil vici SpoleCenstvi. Zmocnéni musi byt predlozeno SpoleCenstvi v pisemné formé.
Jsou-li spole¢nymi €leny (spoluvlastniky jednotky) manzelé/ maximalné 2 osoby, pisemna
forma zmocnéni se nevyzaduje. Ma se za to, Ze spoleCnym zdstupcem je ten ze
spoluvlastnikli, ktery se dostavi na shromdzdéni a hlasuje na ném, piipadné ten ze
spoluvlastniki, ktery ucini jiné pravni jednani vici spoleCenstvi.

3) Ruceni: Za dluhy SpoleCenstvi ru¢i ¢len SpoleCenstvi v poméru podle velikosti svého
podilu na spole¢nych ¢astech.

Cl. 4
Vznik a zanik ¢lenstvi, seznam ¢leni, pievod jednotky

1) Clenstvi ve Spoleenstvi vznika:
a) vznikem SpoleCenstvi osobam, které byli ke dni vzniku Spolecenstvi vlastnikem
jednotkys;
b) nabytim jednotky do vlastnictvi na zakladé smlouvy o vystavbé po vzniku
Spolecenstvi,
¢) prechodem vlastnictvi jednotky nebo
d) pfevodem vlastnictvi jednotky.

2) Clenstvi ve Spoleéenstvi zanika:
a) umrtim ¢lena — fyzické osoby;
b) zanikem ¢lena — pravnické osoby — bez pravniho néstupce;
¢) prechodem vlastnictvi jednotky;
d) prevodem vlastnictvi jednotky nebo
e) zanikem jednotky.
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3) Spolecenstvi vede seznam ¢lentu v pisemné nebo elektronické podobé. Zapisy a vymazy
jsou provadény na zakladé pisemného oznameni ¢lena. Clen je odpovédny za spravnost
udaju, které SpoleCenstvi oznamil. Zjisti-li Spolecenstvi zménu udajt z vefejného rejstiiku,
mize zménu v seznamu Clenil provést i bez oznameni ¢lena. Seznam ¢lentl neni verfejné
piistupny, Spolecenstvi vyda na Zadost Clena informace, na néz ma ¢len narok ze zakona.
V seznamu ¢lenti se eviduji:

a) informace o jednotce a ¢lenovi:
1. ¢islo jednotky;
2. jméno a piijmeni ¢lena nebo spole¢nych ¢lent a datum narozeni;
3. adresa bydliste;
4. adresa pro doru¢ovani pisemnosti v CR, je-li odligna od bydlists;
b) informace o osobach, kterym ¢len pfenechal byt do uzivani na dobu nikoli pfechodnou
v rozsahu udajti uvedenych pod pism. a);
¢) informace potiebné pro spravu domu a pozemku:
1. pocet osob, které budou mit v byté domécnost;
2. telefonni ¢islo ¢lena;
3. adresa Clena pro dorucovani elektronické korespondence;
4. ¢islo bankovniho uctu a
d) v ptipad¢ spoluvlastnictvi jednotky:
1. velikost podilu kazdého spoleéného ¢lena nebo udaj o tom, Ze je jednotka ve
spolecném jméni a
2. osoba spole¢ného zastupce podle § 1185 obcanského zakoniku véetné udajii o
tomto spolecném zastupci v rozsahu udaji pism. a) 1. az 4. a pism. ¢) 1. az 4.

4) Ptrevod vlastnického prava k jednotce: Pti pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika
Spolecenstvi povinnost vylctovat a vypotadat ptispévky na spravu domu ani zalohy na
sluzby. Spolecenstvi je povinno na zakladé zadosti jeho Clena nebo na zaklad¢ zadosti
zajemce o nabyti jednotky do vlastnictvi, dolozenou souhlasem ¢lena, vyhotovit do 10
pracovnich dnli potvrzeni o vysi dluhi na platbach piispévki na spravu domu a pozemku
a na platbach za sluzby (dluhem jsou nezaplacené zdlohy na tyto platby i nedoplatky
z jejich vyuctovani), poptipade potvrzeni, ze takové dluhy nejsou, za tplatu dle platného
sazebniku. Pti pfevodu vlastnického prava k jednotce prechazeji s jednotkou na nabyvatele
dluhy pfevodce uvedené v predchazejici vété. Za dluhy, které na nabyvatele jednotky
ptesly, ruci prevodce Spolecenstvi.

5) Natizeny prodej jednotky:

a) Na navrh osoby odpovédné za spravu domu miize soud nafidit prodej jednotky toho
vlastnika, ktery i ptes pisemnou vystrahu osoby odpovédné za spravu domu porusuje
své povinnosti zpisobem podstatné omezujicim nebo znemoziujicim vykon prav
ostatnich vlastnikl jednotek.

b) Ve vystraze podle pism. a) se uvede divod jejiho udéleni, upozornéni na moznost
podani navrhu na nafizeni prodeje jednotky a vyzva, aby se vlastnik poruSovani
povinnosti zdrzel, popiipadé aby nasledky poruSovani povinnosti odstranil; k tomu se
vlastnikovi vZdy poskytne pfiméfena lhita, nejméné vSak 30 dnd.

¢) S podénim navrhu podle pism. a) musi vyslovit souhlas vétSina vSech vlastnikl
jednotek; pti ureni vétSiny potiebné pro vysloveni souhlasu se nepfihlizi k hlasu
vlastnika podle pism. a).
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CL5
Clenska prava a povinnosti

1) Prava a povinnosti ¢lena Spolecenstvi jsou urcena obecné zavaznymi pravnimi piedpisy,
témito stanovami a rozhodnutimi orgdnt Spolecenstvi.

2) Clen Spoleéenstvi ma zejména pravo:

a)
b)

c)
d)

)

k)

svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebné upravovat svilij byt;

udrzovat a provadét drobné opravy spolecnych Casti uvniti bytu a spole¢nych c¢asti,
které mu slouzi k vyluénému uzivani;

ucastnit se veskeré ¢innosti Spolecenstvi,

ucastnit se jednani shroméazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, v¢etné
rozhodovani mimo zasedani;

volit a byt volen do organti Spolecenstvi;

predkladat organim SpoleCenstvi névrhy a podnéty k Cinnosti SpoleCenstvi a
k odstranéni nedostatkti v ¢innosti Spolecenstvi;

seznamit se s hospodaienim SpoleCenstvi a zpiisobem spravy domu a pozemku;
nahlizet do pisemnych podkladii pro jedndni shromazdéni, zapist ze schize
shromézdéni, jakoz 1 do podkladii, z nichz vyplyva urceni jeho povinnosti podilet se
na nakladech na spravu domu a pozemku, na nakladech na sluzby a podilet se na thrad¢
ztraty Spolecenstvi,

zadat statutarni orgén spolecenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv c¢lena
Spolecenstvi nebo osoby, které byla jednotka pfenechana do uzivani na dobu nikoli
pfechodnou;

obdrZet vyuctovani zaloh na naklady spojené se spravou domu a pozemku a zaloh na
uhradu sluzeb, a to nejpozdéji do 4 mésict od skonceni kalendainiho roku, resp.
zuctovaciho obdobi, jestlize zictovacim obdobim pro platby za sluzby je jiné obdobi
nez kalendarni rok;

obdrzet pteplatek z vytuctovani zaloh na thradu sluzeb, a to nejpozdé€ji do 4 mésict od
doruceni vyuctovani.

3) Clen Spoleéenstvi ma zejména povinnosti:

a)

b)
c)

d)
e)

2
h)

dodrzovat pravni predpisy, tyto stanovy a plnit usneseni organti Spole€enstvi prijata
v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy a témito stanovami;

hradit pfispévky na spravu domu a pozemku ve lhiité stanovené v ¢l. 10 odst. 6;

platit zalohy na thradu sluzeb ve lhtité stanovené v €l. 10 odst. 6 a uhradit nedoplatek
z jejich vyuctovani nejpozdeji do 4 mésicti od doruceni vyuctovani,

podilet se na uhrad¢ ztraty Spolecenstvi;

v ptipad¢€ prodleni s penézitym plnénim ve prospéch Spolecenstvi, které piesahuje 5
dnti ode dne jeho splatnosti, uhradit Spolecenstvi sankci za prodleni ve vysi 1 promile
z dluzné castky denn€, nejméné vsak 10,- K¢ za kazdy 1 zapocaty mésic prodleni;
fidit se pii uzivani spoleCnych c¢asti a pfi stavebnich upravach bytu pravidly
obsazenymi v téchto stanovach a v usnesenich orgdnt SpoleCenstvi, v¢etné¢ pokynt
stanovenych pro provoz spolecnych zafizeni vyrobcem nebo spravcem technickych
zafizeni;

fidit se pravidly pro spravu domu a pozemku uvedenymi v obecné zdvaznych pravnich
predpisech, v téchto stanovach a v usnesenich orgdnti spoleCenstvi;

udrZovat a Cistit svlj byt a spolecné €asti, které ma vyhrazeny k vyluénému uzivani,

.....

vykon stejnych prav, ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolec¢né Casti;
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1) zajistit dodrzovani pravidel pro spravu domu a pozemku, pro uzivani spole¢nych casti
a pro provadéni stavebnich Gprav bytu osobami, jimz umoznil vstup do domu nebo
uzivani bytu,

j) oznamovat Spolecenstvi bez zbyte¢ného odkladu zmény udaji vedenych v seznamu
¢lent véetné tidajii o osobach, které maji v byt¢ domacnost a které uzivaji byt po dobu
nikoli pfechodnou a zmény v poctu osob, které budou Zzit v byté po dobu delsi nez 2
mesice v priabéhu zuctovaciho obdobi. Pti kazdém jednotlivém poruSeni oznamovaci
povinnosti uhradit Spolecenstvi pokutu 50 K¢ za kazdy zapocaty den prodlent;

k) odstranit na svij ndklad zavady a poSkozeni, které na jinych bytech nebo spolecnych
Castech zptisobil sdm nebo osoby, kterym umoznil vstup do domu nebo uzivani bytu;

1) umoznit na zékladé¢ piedchozi vyzvy SpoleCenstvi umisténi, udrzbu, vyménu a
kontrolu zafizeni pro méteni spotieby plynu, vody, tepla a jinych energii v byte, odecet
naméfenych hodnot z téchto zatfizeni, pokud neni mozné provést dalkovy radiovy
odecet, a zdrzet se vseho, co by mohlo ovlivnit spravnost funkce téchto zatizeni nebo
branilo jejich umisténi, udrzbé a vymeéné. SpoleCenstvi je opravnéno ke kontrole
téchto zafizeni kdykoli bez ptfedchozi vyzvy za pfitomnosti osoby opravnéné
k pobyvani v byt¢;

m) zdrzet se v§eho, co brani udrzbé, oprave, modernizaci, rekonstrukci, Uprave, prestavbé
¢i jiné zméné¢ domu nebo pozemku, o niz bylo fadn¢ SpoleCenstvim rozhodnuto,
umoznit pfistup do bytu nebo spolecné ¢asti jim vyluéné uzivané, pokud byl k tomu
piedem vyzvan Spolecenstvim,;

n) 1 bez pfedchozi vyzvy umoznit vstup Spolecenstvi do bytu, pokud je odstrafiovana
havarie, pokud jsou zjistovany jeji pri¢iny nebo hrozi vznik skody;

0) pro piipad havarijnich situaci sdélit Spole¢enstvi telefonni &islo a adresu osoby v CR,
ktera umozni bez zbytecného prodleni vstup do bytu a udrzovat tyto informace
v aktudlnim stavu, pfi¢emz pfi poruSeni této povinnosti uhradit vzniklou Skodu;

p) vlastnik jednotky pfedem oznami osobé odpovédné za spravu domu podnikani nebo
jinou ¢innost v byte, kterd mize vést k naruSeni obvyklého klidu a pofddku v domé na
dobu nikoli ptechodnou.

4) Ve vztahu ke spolecnym ¢astem uvnitt bytu a spolenym castem, které¢ vyluéné uziva, je
¢len Spolecenstvi povinen provadét a hradit béznou drzbu a drobné opravy. Pro tento ucel
se rozumi
a) béznou udrzbou: udrzovani, malovani, oprava omitek, tapetovani a cisténi podlah
veetné podlahovych krytin, obkladii stén a ¢iSténi zanesenych odpada az ke svislym
rozvodiim, udrZzovani zafizeni ve funk¢nim stavu, pravidelné prohlidky a ciSténi
technickych a sanitarnich pfedmétti, kontrola funk¢nosti termostatickych hlavic s
elektronickym fizenim, kontrola funk¢nosti hlasi¢e koufe véetné vymény zdroje,
kontrola a udrzba vodovodnich baterii s elektronickym fizenim; a

b) drobnymi opravami: opravy bez ohledu na vysi nakladu:

1. opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
praht a ptfechodovych list;

2. opravy jednotlivych ¢asti dveii a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény
zamku vcetné elektronického otevirani vstupnich dveti bytu a opravy kovani, klik,
rolet a Zaluzii u oken zasahujicich do vnitfniho prostoru bytu;

3. opravy a vymény elektrickych koncovych zatizeni a rozvodnych zafizeni,
zejména vypinaci, zasuvek, jisticl, zvonkl, domécich telefont, zasuvek rozvoda
datovych siti, signalti analogového 1 digitalniho televizniho vysilani a vymény
zdrojii svétla v osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro pifijem satelitniho
televizniho vysilani, opravy audiovizualnich zafizeni slouzicich k otevirani
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vchodovych dvefi do domu, opravy fidicich jednotek a spinaci ventilace,
klimatizace a centralniho vysavace;
4. vymeény uzaviracich ventilti u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
byt;
5. opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho
uzavéru pro byt, vymeény sifond a lapact tuku; a
6. opravy hlasi¢ii pozaru a hlasict koufe, opravy regulatorii prostorové teploty u
systému vytapéni umoznujicich individudlni regulaci teploty.
V ramci bézné udrzby a drobnych oprav spolecnych ¢ésti ¢len SpoleCenstvi nesmi
zasahovat do bytovych méfidel a zafizeni pro rozdélovani nékladi na vytdpéni, do
bytovych vodomérti ani do radiatorti a rozvodi ustiedniho topeni — certifikace, udrzba a
opravy vcetné¢ vymen téchto spoleénych casti pfislusi vyluéné Spolecenstvi. Rovnéz
opravy elektronickych systémt zabezpeCeni a automatickych hlasici pohybu
instalovanych Spolecenstvim ve spoleénych ¢astech vyluéné uzivanych, provadi pouze
Spolecenstvi. Clen Spolegenstvi je povinen pii provadéni drobnych oprav a tGdrzby
spole¢nych ¢asti dodrzovat pravidla stanovena v ¢l. 8.

5) Vyzvu kumoznéni piistupu do bytu nebo na spole¢nou ¢ast slouzici vylucné Clenu je
povinno Spolecenstvi ucinit nejméné tii dny pfed zamyslenym datem realizace ptistupu,
nejedna-li se o pripady uvedené v odst. 3 pism. n).

6) V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokumenti podle odstavce 2) pismeno g) a h)
nema ¢len Spolecenstvi pravo pozadovat vydani dokumentt do jeho dispozice. Nahlizeni
lze realizovat po pfedchozi domluvé se statutarnim organem Spolecenstvi, nebo ve dnech
a Casech, které statutarni organ urci svym rozhodnutim.

Spolecenstvi je opravnéno odmitnout nahlizeni do dokumentt, jestlize zadost ¢lena o
nahlizeni je zjevnym zneuzitim vykonu préava.

7) Sva prava uplatituje ¢len SpoleCenstvi vicCi statutarnimu orgénu. Pii konéni zasedani
shromazdéni uplatituje ¢len sva prava vici shromézdéni.

Cast I11.
Pravidla pro spravu domu a pozemku a
pravidla pro uzivani spole¢nych casti

CL6
Pravidla pro spravu domu a pozemku

1) Spolecenstvi je opravnéno poverit nékterymi Cinnostmi spravy domu a pozemku tieti
osobu.

2) Statutarni organ je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v souladu

se schvalenym rozpoctem Spolecenstvi. V ostatnich ptipadech je opravnén rozhodnout o

a) nabyti movitych véci, jejichZ pofizovaci cena v souhrnu za kalendaini rok neptesahne
castku 50 000,- K¢ v¢. DPH; u bezaplatné nabytych movitych véci se potfizovaci cenou
rozumi dan z piijmi z bezuplatného piijmu;

b) o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zastatkova cena, jde-li o dlouhodoby
hmotny nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny movity
majetek, v souhrnu za kalendaini rok nepiesdhne ¢astku 10 000,- K¢ v¢é. DPH.
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3) Statutarni orgdn je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukci
spole¢nych casti v souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci
spolecnych ¢asti a rozpoctem Spolecenstvi. V ostatnich ptipadech je opravnén rozhodnout
o nékladech na opravu, modernizaci nebo rekonstrukci, nepiesahnou-li néaklady
v jednotlivém ptipad¢ ¢astku 75 000,- K¢ v¢. DPH; tento limit neplati, pokud jde o opravu
provadénou v souvislosti s havarii nebo o opravu, jejiz nutnost plyne z revizni zpravy.

4) Pfi zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v ocekavané souhrnné ¢astce do 100
000,- K¢ v¢. DPH je opravnén statutarni organ oslovit jednoho potencionalniho dodavatele
pfimo, bez vybérového fizeni. V ostatnich pifipadech je povinen oslovit nejméné tfi
potencionalni dodavatele.

Cl.7

Pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti

1) Clen Spoledenstvi je povinen dodrzovat klid, potadek a &istotu ve spoleénych &astech,
vyvarovat se pii uzivani bytu i spole¢nych ¢asti jednani porusujiciho dobré mravy, jednant,
které¢ by branilo neruSenému vykonu prav ostatnich ¢lenii Spolecenstvi nebo by je
obt¢zovalo.

2) Clen Spolegenstvi je povinen poéinat si tak, aby nedolo ke §kod& na spoleénych &astech
ani na zdravi nebo vlastnictvi ostatnich osob v dom¢ a v ptipad¢ hrozici Skody zakrocit
pfiméfenym zplisobem, aby vzniku $kody zabranil. Jestlize $koda jeho zavinénim vznikne,
je povinen ji bez zbytecného odkladu odstranit na vlastni naklady anebo uhradit naklady
na jeji odstranéni, odstrani-li §kodu Spolegenstvi. Clen Spoleéenstvi odpovida i za Skodu
zpusobenou osobami zdrzujicimi se s jeho souhlasem v byté nebo ve spolecnych castech.

3) V pfipad¢ chovu domdcich zvitat je ¢len Spolecenstvi povinen dbat, aby nedochéazelo
k obtézovani zejména pachem, hlukem nebo znecistovanim spole¢nych ¢asti a dodrzovat
hygienické, veterinarni a bezpecnostni piedpisy. Je povinen zamezit volnému pobihani jim
drzenych domacich zvifat, nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve spolecnych prostorach
domu a na pozemku, dbat, aby jim drzena zvifata neznecisStovala okoli domu a v ptipadé
vzniku znecisténi toto ihned na sviij ndklad odstranit. V opa¢ném ptipadé miize napravu
zajistit Spoledenstvi na néklady ¢lena Spoledenstvi, ktery tuto povinnost porusil. Clen
Spolec€enstvi je povinen zdrzet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, ptipadné
nebezpecnych druht.

4) Clen Spoledenstvi je povinen zdrzet se umistovani pfedmétl ve spolenych &astech,
zejména ukladani latek snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych, a
piedméti prekazejicich v tnikovych cestach. Clen Spoledenstvi je povinen dodrzovat
pozarni predpisy a pozarni tad, zdrzet se ukladani odpadu a jinych hoflavin v byté i
spolecnych castech v mife, ktera pfesahuje obvyklé uzivani bytu a domu. V opacném
pfipadé mize Spolecenstvi zajistit odstranéni pfedméti na néklady ¢lena Spolecenstvi,
ktery tuto povinnost porusil.

5) Zakazuje se kouieni, pouzivdni otevieného ohné ve spolecnych prostorach domu a vétrani
bytu do spolecnych prostor domu.

6) Ve spolecnych prostorach domu je nutno zhasinat pti opusténi prostor, nejsou-li vybaveny
¢idly s automatickym zhasindnim, a zavirat okna, zejména pokud venkovni teplota klesa
pod bod mrazu.
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7) Clen Spole¢enstvi je povinen zdrZet se uzivani balkonu, lodZii a venkovnich okennich
parapet ke skladovani véci. Predméty umisténé na balkonech, lodziich a venkovnich
okennich parapetech zabezpecit proti padu, pfi zalévani zde umisténych rostlin dbat na to,
aby nedochazelo ke stékani vody do nizsich podlazi a smaceni stén.

8) Vyvésky, ndpisy a dalsi informacni zatizeni mohou byt v prostordch domu a na domé
umistovany pouze s predchozim souhlasem statutdrniho orgénu Spolecenstvi; tento
souhlas nenahrazuje povoleni pfislusSného organu statni spravy, je-li ho tfeba. Pfi zdniku
prava na umisténi informacéniho zatizeni se ¢len zavazuje neprodlené toto zafizeni odstranit
a svym nakladem uvést misto do ptivodniho stavu. Clen se zdrzi umistovani reklam a
vyvések na informaéni desce, ktera slouzi pro informovani ¢lenti Spolecenstvi.

9) Bézny komundlni odpad Ize umistovat pouze do spole¢nych sbérnych nadob. Odvoz a
likvidaci rozmérnéjSiho odpadu (koberce, linoleum, desky, tyCe, velké krabice, vyfazené
spotiebice apod.) je €len Spolecenstvi povinen zajistit sdm na vlastni naklady.

10)Clen Spolecenstvi je povinen dbat na spravné oznaceni poStovni schranky, zvonku a
vstupnich dveii do bytu jménem svym nebo jménem osoby, jiz umoznil uzivani bytu. Dale
je povinen pozadat statutarni orgdn SpoleCenstvi o oznaceni zvonku u vstupnich dveti do
domu.

11)Pokud je nezbytné, aby ¢len Spolecenstvi uzaviel domovni uzavéry vody nebo plynu,
projedna to predem se statutarnim orgdnem Spoledenstvi a vyzada si jeho souhlas. Clen
Spolecenstvi zajisti, aby uzavieni a otevieni uzavéra bylo ozndmeno min. 3 dny pifedem
ostatnim dotcenym c¢lenlim Spolecenstvi. To neplati v ptipad¢ havarii nebo pii odvraceni
nebezpecnych situaci. K hlavnim uzavérim vody, plynu, kanalizaénim vstuptim a dal§im
obdobnym zatizenim ve spole¢nych prostorach domu musi byt vzdy zajistén volny piistup,
pricemz kazdy €len vlastni ptistupovy kli¢. Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach
ve vyluéném uzivani CElena SpoleCenstvi (sklepni kdje, garaze apod.), musi clen
Spolecenstvi zajistit, aby k nim byl umoznén pfistup 1 za jeho nepfitomnosti.

12)Kli¢e od uzamykanych spoleénych prostor v domé, tj. naptf. od mistnosti, kde jsou
domovni uzévéry vodovodu a plynovodu, strojovny vytahu a dalsi dalezitd zatfizeni, jsou
uloZeny na misté k tomu ur¢eném statutarnim organem.

13)V dob¢ od 22:00 hod. do 6:00 hod. je kazdy ¢len SpoleCenstvi povinen dodrzovat dobu
noc¢niho klidu, tzn. ze se zdrzi hluku, pouzivani hluénych pfistroji a néstroji, hry na
hudebni néstroje, zpévu a hlu¢né komunikace.

14) Statutarni organ zajistuje kontrolu vyuziti spole¢nych casti v souladu s jejich ptivodnim
uréenim. V piipad€ zajmu ¢lena Spolecenstvi o vyuziti spoleCnych casti pro své potieby,
vcetné spolecnych prostor v domé schvaluji toto uzivani a jeho bliz§i podminky ¢lenové
Spolecenstvi vétsinou hlasi.

15)Shromézdéni Spolecenstvi miiZze upravit podrobnéjsi pravidla pro uzivani bytl, uzivani a
spravu spole¢nych ¢asti v domovnim fadu. Domovni fad se uvetejiiuje na nasténce v dome
a je zavazny pro ¢leny SpoleCenstvi i vSechny osoby uzivajici byty nebo vstupujici do
domu.
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ClL 8
Pravidla pro udrzbu, opravy a stavebni ipravy v byté

1) Oznamovaci povinnost a sou¢innost:

Clen Spolecenstvi je povinen:

a)
b)

d)

e)

oznamit statutdrnimu organu Spolecenstvi (nejpozdéji 15 dni pfedem) zamér provadét
stavebni upravy v byt¢ a vyzadat si jeho souhlas;

vyvésit (nejpozdéji 3 dny predem) pisemné ozndmeni na nasténku (informacni tabuli)
v domég, které bude obsahovat:

1. termin zapoceti a ukonceni praci,

2. informaci, kdy se budou provadét prace provazené nadmérnou hlu¢nosti nebo
zvySenou prasnosti (sekani piicek, brouseni podlah, bourani bytového jadra,
vrtani apod.) tak, aby ostatni uzivatelé domu méli mj. moznost ochranit sviij
majetek pred znecisténim nebo poskozenim a

3. kopii dokladu o vydani stavebniho povoleni, nebo kopii souhlasu s provedenim
ohlaseného stavebniho zdméru, ptislusného stavebniho tradu;

piedat Spolecenstvi kopii projektové dokumentace, poskytnout informace a podklady
pro ovéteni, zda stavebni Gpravy neohrozuji, neposkozuji nebo nemeni spolecné ¢asti,
neposkozuji ¢i neohrozuji byty jinych vlastnikii, nebo neztézuji uzivani domu nebo
bytd jinym vlastnikim a ptedat Spolecenstvi doklady dosveédCujici projednani
s prislusnym stavebnim ufadem (kopii zadosti o vydani stavebniho povoleni, ohlaseni
stavby a vydana rozhodnuti a stanoviska ptislusného stavebniho uradu);

za uelem uvedenym v pfedchozim odstavci umoznit po piechozi vyzveé vstup
Spolecenstvi a Spole¢enstvim uréenym tfetim osobam do bytu. Pravo na vstup do bytu
muze SpoleCenstvi uplatnit i opakovang;

dodrzovat pokyny, které¢ mu budou v souvislosti se stavebnimi upravami bytu uloZzeny
Spolecenstvim.

2) Zésah do spole¢nych Casti, a to 1 kdyz se nachéazeji uvnitt bytu nebo jsou ptistupné pouze z

bytu, smi ¢len SpoleCenstvi provést vyluéné s predchozim pisemnym souhlasem
Spolecenstvi, s vyjimkou drobnych oprav a bézné udrzby spolecnych ¢asti. Pro zasahy do
spole¢nych ¢asti se stanovi zejména nasledujici pravidla:

a)

b)

¢)

d)

nosné pricky (zdéné i panelové) v byte jsou klicové z hlediska zachovani statiky domu.
Clenové Spoleéenstvi proto nesmi jakymkoli zptisobem do nosnych pricek zasahovat
(bourani 1 jen Casti pricek, frézovani ryh pro instalace apod.);

v ptipadé nenosnych piicek uvnitt bytu je Spolecenstvi opravnéno pozadovat, aby bylo
zahajeni praci podminéno posudkem statika, ktery opatii ¢len SpoleCenstvi na své
naklady a z n¢hoz bude vyplyvat, Ze stavebni prace neohrozi statiku domu;

v ptipad¢ pochybnosti, co je nosnou a co nenosnou piickou, je ¢len Spolecenstvi
povinen obratit se na Spolecenstvi se zadosti o nahlédnuti do stavebni dokumentace,
z niz je mozné pied zapocetim stavebnich Uprav rozmisténi nosnych pticek v byté
zjistit;

pii pokladce podlahovych krytin (dlazba, linoleum, parkety, plovouci podlahy apod.)
¢len nesmi nepfizniveé zasdhnout do izola¢nich a konstrukénich vlastnosti podlahy. Pti
pokladce podlahové krytiny v byt€ je ¢len SpoleCenstvi povinen zajistit odpovidajici
zvukovou a krocejovou nepriizvucnost, tj. nepokladat krytinu pfimo na vodorovnou
nosnou konstruketi, ale souvrstvi doplnit ptislusnou izolaci. Nedodrzi-li tuto povinnost
pfi pofizeni podlahy, je povinen u€init tak kdykoli pozdéji na své vlastni naklady;
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e) jestlize ¢len provadi upravu, udrzbu, opravy nebo vyménu spolenych casti
individudlné¢ mimo plan spole¢nych oprav, nese naklady vyluéné saim bez ohledu na
jejich vysi. Je pritom povinen zachovavat dosavadni velikost, tvar, materidly a
barevnost. To se tykd zejména oken, parapetii, venkovnich zaluzii, lodzii, teras,
balkonti a zabradli na nich, vchodovych dvefi do bytu (v pfipadé vymény vchodovych
dvefti je nutno zachovat také pozarné-bezpecnosti normy) a dvefnich ram;

f) montaz klimatiza¢nich jednotek je mozna pouze tak, aby nebyl narusen vzhled domu.
Klimatiza¢ni jednotku nelze umistovat namisto zabradli a provoz klimatiza¢ni
jednotky nesmi rusit nadmémym hlukem. Zaroveinl je nezbytné zajistit odvod
kondenzatu tak, aby nezptsobil estetické ¢i technické poskozeni fasady;

g) vyména otopnych téles (radidtorii) individualné mimo plan spole¢nych oprav se
nepfipousti bez souhlasu statutdrniho organu Spolecenstvi.

3) Opravu stavajicich nebo vybudovani novych rozvodi elektiiny, datovych siti, vody,
spole¢né televizni antény nebo rozvodi pro odvod odpadnich vod uvniti bytu nebo vyluéné
uzivané spolecné Casti provadi a hradi ¢len Spolecenstvi. Pti zasahu do rozvodua v byté je
¢len Spolecenstvi povinen provést na svij naklad také jejich revizi a doklad o provedené
revizi poskytnout bez zbyte¢ného odkladu po ukonceni praci Spolecenstvi.

4) Omezeni vlivu stavebnich praci v byté na provoz domu:

Clen Spolecenstvi je povinen pii stavebnich Gipravach bytu:

a) zamezit zneciSténi a poSkozeni spole¢nych c¢asti pouzitim vhodnych postupii
(preventivnim zakryti podlah, kabiny vytahu, oken a dvefi, zaviranim dveti do bytu
apod.);

b) zabezpecit uklid spoleénych ¢asti (zejména spolec¢nych prostor domu) na vlastni
néaklady, a to vzdy v den, kdy ke znecisténi domu doslo;

¢) zajistit do 7 dnti opravu Skod vzniklych na spole¢nych ¢astech (napt. poskrabani maleb,
soklii, poskozeni hran schodist, posSkozeni oken, parapett, dveti, zarubni apod.);

d) zajistit likvidaci stavebniho odpadu na své néklady; pouziti spole¢nych kontejnerti na
smésny odpad je zakézano;

e) nezasahovat bez predchoziho souhlasu organu spolecenstvi do spolecnych casti.

Jestlize ¢len Spolecenstvi nesplni nékterou z povinnosti uvedenych v tomto odstavci, je

Spolecenstvi opravnéno 1 bez piedchozi vyzvy zajistit napravu samo na naklady clena

Spolecenstvi, ktery povinnost porusil.

5) Casové omezeni: Stavebni Gipravy v bytech, pii nichZ se penasi hluk nebo prach mimo byt,
1ze provadét jen po dobu nezbytné nutnou v pracovnich dnech od 8:00 do 18:00 hod, o
sobotach od 9:00 do 16:00 hod. Ned¢le a statem uzndvané svatky jsou ¢asem klidu v domé
a provadéni stavebnich uprav vytvarejici hluk nebo prach je zakazano. V piipad¢ poruseni
je opravnén statutarni organ udelit sankci 500,-K¢ za kazdé jednotlivé poruseni.

6) Na zadost ¢lena Spolecenstvi mlze statutdrni organ v odivodnénych piipadech, které
neposkodi prava ostatnich ¢lenti, povolit z vySe uvedenych pravidel vyjimku.
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CastIV.

Pravidla pro tvorbu rozpoc¢tu spolecenstvi, prispévky na spravu domu a pozemku, uhrady

nakladu na sluzby

CL9
Pravidla pro tvorbu rozpoctu Spolecenstvi
a vyporadani vysledku hospodareni

1) Rozpocet na kalendaini rok schvaluje shromazdéni vlastnikli zpravidla pred zac¢atkem
kalendainiho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Navrh rozpoctu predkladéd statutarni
organ Spolecenstvi.

2) Rozpocet zahrnuje dvé Casti:
a) hospodaieni s dlouhodobou zalohou na opravy a technické zhodnoceni spole¢nych casti
domu s témito udaji:

zastatek k 1. lednu,

tvorba z pravidelnych i mimotadnych piispévkll ¢lenti SpoleCenstvi na spravu
domu a pozemku,

cerpani na jmenoviteé uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce spole¢nych casti
domu, na pofizeni dlouhodobého hmotného majetku, movitych a nemovitych véci
do vlastnictvi Spolecenstvi a odpisy tohoto majetku,

zastatek k 31.12.;

b) naklady nehrazené z dlouhodobé zalohy podle pism. a), zejména:

udrzba, drobné opravy, revize a prohlidky spole¢nych casti,

pojisténi domu a pozemku,

odmény €lenti organt Spolecenstvi veetné povinného pojistného na vetejnopravni
pojisténi,

odména osoby zajistujici nekteré Cinnosti spravy domu a pozemku a vedeni
ucetnictvi Spolecenstvi,

chod kanceléate Spolecenstvi, v€etné jejiho vybaveni a kanceléaiskych potieb,
rozatovani a vyuctovani nakladii na sluzby, vcetné provedeni odectli z métidel
spotfeby vody a zafizeni slouZzicich k rozac¢tovani nakladi na teplo a dalSich energii,
bankovni poplatky,

Clenské prispévky zajmovému sdruzeni spoleCenstvi vlastnikli jednotek, jehoz je
Spolecenstvi ¢lenem,

dan z pfijmi Spolecenstvi;

a vynosy, zejména:

prispévky ¢lenti Spolecenstvi na spravu domu a pozemku vyjma ¢asti prispevki
urc¢enych do dlouhodobé zalohy podle pism. a),

uroky z vkladii na bankovnich uétech Spolecenstvi a jiné financni vynosy,

dotace urcené na tthradu nakladi a jiné bezuplatné penézité piijmy.

3) Zisk Spolecenstvi se prevadi do fondu ze zisku, ktery se pouziva vyhradné k thradé
nakladli na spravu domu a pozemku nebo thradé ztraty Spolecenstvi.
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Cl. 10

Piispévky na spravu domu a pozemku, ihrady nikladii na sluzby a nakladi na adrzbu a
opravy spole¢nych ¢asti a pravidla pro spravu a pro hrazeni naklada na adrzbu a opravy
spoleénych ¢asti uréenych k vyluénému uzZivani jen nékterym vlastnikiim jednotek

1) Pro ucely financovani ndkladli na spravu domu a pozemku plati ¢lenové Spolecenstvi
piispeévky formou meési¢nich zaloh, a to
a) stejnou Castkou za jednotku - na naklady vlastni spravni ¢innosti Spolecenstvi (podle

§ 1180 odst. 2 obcanského zakoniku),
b) v poméru odpovidajicimu jejich podiliim na spolecnych ¢astech - na ostatni néklady,
neni-li dale urceno jinak.

2) Za tUcelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych casti a pofizeni
dlouhodobého majetku do vlastnictvi SpoleCenstvi se z ¢asti prispévku na spravu domu a
pozemku vytvaii Ucetné¢ oddéleny dlouhodoby finan¢ni zdroj — dlouhodobé zaloha.
Pravidla pro jeho tvorbu a pouziti schvaluje shromazdéni vlastniki. VySi mési¢niho
pfispévku do dlouhodobé zdlohy stanovi statutdrni organ na zaklad¢ planu oprav,
modernizaci a rekonstrukci spolecnych casti a pofizeni dlouhodobého majetku do
vlastnictvi Spolecenstvi. O mimotadném piispévku mimo pravidelné mési¢ni platby mize
rozhodnout shromazdéni vlastniki, a to nejméné vétSinou hlast ptitomnych ¢lent.

3) Zalohovy ptispévek na spravu domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti - kratkodoba
zaloha, se s kazdym ¢lenem vyuctuje nejpozdéji do 4 mésicl po skonceni kalendainiho
roku; vyuctovani se doruci ¢lentim SpoleCenstvi na ozndmenou dorucovaci adresu nebo
elektronickou adresu. Kratkodobé zaloha se vyuctuje v ¢lenéni odpovidajicimu polozkam
rozpoctu podle €l. 9 odst. 2 pism. b) a rozdil z vyuctovani se vyporada nejpozdéji do 4
mesict od doru¢eni vyuctovani, nerozhodne-li shromazdéni vlastniki jinak. Dlouhodoba
zaloha se vyuctuje v minimalnim c¢lenéni na néklady na opravy, na vydaje na pofizeni
dlouhodobého majetku do vlastnictvi Spolecenstvi a vydaje na modernizace a rekonstrukce
spolecnych casti; nevycCerpany zistatek dlouhodobé zalohy se nevyporadava a prevadi se
do dal$iho roku.

4) Pokud neni pro dany kalendaini rok Spolecenstvim rozhodnuto jinak, plati vyse ptispévku
na spravu domu a pozemku platné v obdobi predchézejiciho kalendainiho roku.

5) Spolecenstvi zajistuje tyto sluzby: dodavku tepla pro vytapéni a pro ohfev vody, dodavku
vody a odvod odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spolecnych prostor v domé, uklid
spole¢nych prostor v dom¢, odvoz odpadnich vod a Cisténi jimek, umoznéni piijmu
rozhlasového a televizniho signalu a datovych sluzeb, ptijem datovych sluzeb pro potieby
chodu kamerového systému a dalsi sluzby, o jejichZ poskytovani rozhodne shromazdéni.

6) Na néklady na sluzby jsou ¢lenové Spolecenstvi povinni platit mesicné zalohy splatné
spolecné s piispévkem na spravu domu a pozemku vzdy k 15. dni ptislusného kalendainiho
mésice. Zalohy se stanovuji na zéklad¢ skute¢nych nakladi predchdzejiciho zactovaciho
obdobi, kterym je kalendaini rok, s ptihlédnutim k ptedpokladané vysi nakladii pro dané
zuctovaci obdobi.

7) Néklady na sluzby se ¢leniim Spolecenstvi rozuctuji takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namétenych hodnot na podruznych
vodomeérech osazenych v bytech,
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b) provoz vytahu, provoz kamerového systému, osvétleni a uklid spolecnych prostor v
dom¢, odvoz odpadnich vod a €isténi jimek, stejnym zptisobem jako néklady na spravu
domu a pozemku podle ¢l. 10 odst. 1 pism. b),

c) uklid spole¢nych ¢asti domu na bytovou jednotku,

d) naklady na dalsi sluzby podle rozhodnuti shromazdéni,

e) dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody podle pravniho piedpisu,
kterym se stanovi pravidla pro rozuctovani nadklada na tepelnou energii pro vytapeni
a nakladl na poskytovani teplé uzitkové vody mezi kone¢né spotiebitele, nedojde-li k
ujednani vSech ¢lent Spolecenstvi o jiném postupu,

f) nerozhodne-li u ndkladl uvedenych v pism. a) az d) shromazdéni vlastniki jinak.

8) Vyuctovani zaloh na sluzby je Spolecenstvi povinno provést nejpozdeji do 4 mésict od
skonceni zactovaciho obdobi. Vyuctovani se doruci ¢lentim SpoleCenstvi na oznamenou
dorucovaci adresu nebo elektronickou adresu. Od doruceni vyuctovani bézi clenim
Spolecenstvi lhiita 30 kalendarnich dni na uplatnéni némitek ke zpiisobu a obsahu
vyuctovani. Po uplynuti této reklamacni lhity jiz reklamovat vyactovani nelze. Vyftizeni
uplatnénych namitek musi byt uskutecnéno do 30 dnti od doruceni nadmitky. Pteplatky a
nedoplatky z vyuctovani jsou splatné nejpozdéji ve lhit€ 4 mésicii ode dne doruceni
vyuctovani ¢lenovi Spolecenstvi.

9) Nedoruci-li v¢€as poskytovatel sluzeb vyuctovani nebo nesplni-li povinnosti spojené s
pravem piijemce sluzeb nahlizet do podkladli k vyGctovani a povinnosti spojené s
vyporadanim namitek, je povinen zaplatit druhé strané pokutu, ledaze by splnéni
povinnosti ve stanovené lhiité nebylo spravedlivé pozadovat nebo k nesplnéni lhiity doslo
zavinénim druhé strany. VySe pokuty ¢ini 50 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

10) Pro tthradu nékladG na udrzbu, opravy, modernizace a rekonstrukce spole¢nych casti
vyluéné uzivanych jen n€kterymi vlastniky jednotek se stanovi nésledujici pravidla:

a) nejednd-li se o béznou udrzbu a drobné opravy zajiStované a hrazené Clenem
Spolecenstvi podle €l. 5 odst. 4), plati pravidla dale uvedena;

b) udrzbu a opravy rozvodl ustfedniho vytapéni, vCetné Casti téchto rozvodl v bytech,
otopnych téles a souvisejicich zafizeni zajist'uje a hradi Spolecenstvi a na nakladech
na tyto prace se clenové Spolecenstvi podileji podle jejich skutecné vyse;

¢) plénované opravy a rekonstrukce balkond, lodzii nebo teras zajiStuje a hradi
Spolecenstvi,

d) plénované opravy oken, vstupnich dveti do bytii a dveti na balkony, lodzie nebo terasy
zajistuje a hradi SpolecCenstvi a na nakladech na n¢ se ¢lenové Spolecenstvi podile;ji
podle skutecné vyse;

e) planovanou vyménu posStovnich schranek zajiSt'uje a hradi SpoleCenstvi a na ndkladech
na ni se ¢lenové Spolecenstvi podileji podle poctu schranek ptislusejicich k jednotce,
v ostatnich pfipadech hradi nédklady na opravy a potizeni nové postovni schranky ¢len
Spolecenstvi,

f) poftizeni kli¢h a ¢ipovych karet ke vstupnim dvefim do domu v poc¢tu max. 5 ks nebo
k jingym dvefim do spolecnych ¢asti v poctu max. 2 ks zajist'uje a hradi Spolecenstvi.
Jestlize ¢len Spolecenstvi zadd o vydani nadlimitniho nebo dodatecného poctu klict
nebo ¢ipovych karet, nese naklady sam podle poctu pozadovanych kust;

g) kontrolu a vyménu bytovych vodomért a zatizeni pro rozdélovani nékladl na teplo
zajiStuje a hradi Spolecenstvi a na nakladech na né se ¢lenové Spolecenstvi podileji
podle poctu téchto zatfizeni osazenych v byt¢;

11) Odménu za spravu jednotek ve vlastnictvi smluvniho spravcee, kterym je bytové druzstvo,
piispiva na uhradu takto stanovené odmény stejné jako vlastnici ostatnich jednotek.
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Cast V.
Organy Spoleéenstvi

CL 11
Spolecna ustanoveni pro volené organy Spolecenstvi

1) Organy Spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor Spolecenstvi.

2) Clenem voleného organu Spoledenstvi nebo volenym organem miize byt jen ten, kdo je
svépravny a bezthonny ve smyslu pravniho ptedpisu upravujiciho zivnostenské podnikani;
to plati 1 pro zastupce pravnické osoby, ktera je sama clenem voleného organu. Je-li clenem
voleného orgénu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala,
jinak je pravnicka osoba zastupovana ¢lenem jejiho statutdrniho organu.

3) Clenem voleného orgédnu nebo volenym orgdnem SpolecCenstvi nemize byt soucasné ten,
jehoz ptibuzny v fadé pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem volené¢ho
organu Spolecenstvi.

4) Clen voleného organu nebo voleny organ Spolegenstvi mtize byt volen opétovng.

5) Kdo pfijme funkci voleného organu nebo ¢lena voleného organu, zavazuje se, ze bude tuto
funkci vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. M4 se za to,
ze jedna nedbale, kdo neni této péce fadného hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pii
ptijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe disledky.

6) Clen voleného organu vykonava funkci osobné; to v§ak nebrani tomu, aby &len zmocnil
pro jednotlivy piipad jiného Clena téhoz orgéanu, aby za né¢j pii jeho netcasti na zasedani
organu hlasoval.

7) Nenahradil-1i ¢len voleného organu Skodu, kterou zptsobil Spolecenstvi pii vykonu své
funkce, ackoli byl povinen skodu nahradit, ruc¢i véfiteli SpoleCenstvi za dluh SpoleCenstvi
v rozsahu, v jakém Skodu nenahradil, pokud se nemize véfitel plnéni na Spolecenstvi
domoci.

8) Funkcni obdobi volenych organti nebo ¢lenti volenych organt je pétileté.

9) Clenové volenych organt, jejichz poéet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni
¢leny do nejblizsiho zasedani shromazdéni.

10) Kolektivni voleny organ Spolecenstvi je schopen se usnaset, je-li pfitomna nadpoloviéni
vétsina jeho Clenli. Rozhoduje vétSinou hlast vétSiny pfitomnych svych Clend, pficemz
kazdy ¢len organu ma jeden hlas. Hlasovani probiha aklamaci (zvednutim ruky). Zasedani
se svola vhodnym zpiisobem ve lhit€¢ nejméné sedm dni pted jeho konanim. Z pozvanky
musi byt patrné misto, ¢as a pofad jednani. Clenové organu mohou rozhodovat i jinym
zpusobem neZz za osobni pfitomnosti (korespondenéné nebo pomoci technickych
prostfedkil) na zéklad¢ vyzvy dorucené vSem c¢lentim orgénu jeho predsedou. V takovém
piipadé orgéan rozhoduje vétSinou hlast vSech svych ¢lent.
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11)O pribéhu jednani organu pofidi ten, kdo jednani organu svolal, zéapis, ktery musi
obsahovat minimalné udaje o misté, datu a programu jednani organu, piijatad usneseni,
vysledky hlasovani a ndmitky ¢leni. Pfilohou zapisu je seznam Clent organu s uvedenim,
kdo ze ¢lent nebyl pfitomen, pozvanka na jednani a dalsi podklady, které byly pfedlozeny
k projednédvanym zalezitostem. V zapisu se jmenovité uvedou ¢lenové voleného organu,
kteti hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovéani; u neuvedenych
¢lent se mé za to, ze hlasovali pro pfijeti usneseni. Na zaddost Clena organu, ktery hlasoval
proti pfijatému usneseni, se v zapise uvede také diivod jeho nesouhlasu. Zapis podepisuje
ten, kdo jednédni voleného organu svolal, a alesponi jeden dalsi ¢len organu. Zapisy véetné
pisemnych podkladi k jednani jsou uchovavany u piedsedy vyboru. Kazdy ¢len orgdnu ma
pravo na vydani kopie zépisu.

12) Ten, kdo zasedani svolal, mize je odvolat nebo odlozit stejnym zplisobem, jakym bylo
svolano.

13) Osoba povétena vedenim zasedani voleného orgénu vede jednani tak, jak byl jeho potad
na pozvance ohlaSen, ledaze se organ usnese na jiném potadu jednani.

14) Funkce ¢&lena voleného organu Spoleenstvi zanika volbou nového &lena organu. Clen
voleného organu muze pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni
musi pisemn¢ oznamit organu, jehoz je ¢lenem. Jeho funkce kon¢i uplynutim dvou mésict
ode dne doruceni oznameni o odstoupeni, neskonci-li jeho funkce diive volbou nového
¢lena organu.

ClL 12
Shromazdéni

1) Nejvyssim organem SpoleCenstvi je shroméazdéni, které tvori vSichni ¢lenové Spolecenstvi.
Kazdy znich ma pocet hlasii odpovidajici jeho podilu na spole¢nych castech. Je-li
vlastnikem jednotky Spolecenstvi, k jeho hlasu se neptihlizi.

2) Statutarni orgdn svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do
roka. Shromazdéni svolava statutarni organ i z podnétu €lend Spole€enstvi, ktefi maji vice
nez Ctvrtinu vSech hlast, nejméné vSak dvou z nich; neucini-li to, jsou opravnéni svolat
tito ¢lenové Spolecenstvi shromazdéni k zaseddni na naklad Spolecenstvi sami.

3) Jednéni shromézdéni je svolavano pisemnou pozvankou nejméné patnact dni pied jeho
kondnim, z niz musi byt zfejmé misto, ¢as a potrad jednani. Pozvanka se zasila ¢lenim
Spolecenstvi na adresu pro dorucovani uvedenou v seznamu c¢lenli a vyvéSuje se na
nasténce v domé. Ma-li ¢len Spolecenstvi adresu pro dorucovéani v domé, povazuje se
pozvanka za zaslanou vhozenim do posStovni schranky. Pfi zasilani pozvanky poStou se
pozvanka povazuje za dorucenou tretim dnem po odeslani, 1 kdyz si adresat pisemnost
nevyzvedl. Pozvanku lze ptedat rovnéz osobné nebo zaslat elektronicky na adresu
uvedenou v seznamu c¢lend. Sdélil-li ¢len spolecenstvi pro ucely dorucovani svou e-
mailovou adresu, povazuje se pozvanka za dorucenou také jejim odeslanim na tuto e-
mailovou adresu.

4) K pozvance musi byt pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, nejsou-li tyto

podklady pfipojeny, musi pozvanka obsahovat oznaceni mista, kde se ¢len Spolecenstvi
muze seznamit s témito podklady. Ma-li dojit ke zméné stanov Spolecenstvi nebo k ptijeti
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usneseni, jehoz disledkem je zména stanov Spolecenstvi, pozvanka obsahuje v piiloze téz
navrh téchto zmén stanov nebo navrh usneseni.

5) Shromézdéni je zpisobilé se usnaset za pritomnosti ¢lent Spolecenstvi, ktefi maji vétSinu
vSech hlast.

6) K pfijeti rozhodnuti se vyZzaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych ¢lentt Spolecenstvi. Pro
pfijeti rozhodnuti o zmén¢ zpiisobu rozictovani nakladld na sluzby (vyjma ndkladi na
dodavku tepla a teplé vody) na vlastniky jednotek a o uzavieni uvérové smlouvy, je
vyzadovan souhlas alespoii 3/4 hlast ¢lenti Spolecenstvi ptitomnych na shromédzdéni.

7) Neni-li svolané shromazdéni zplisobilé se usnaSet, muze statutdrni organ navrhnout
v pisemné forme do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby ¢lenové
Spolecenstvi rozhodli o tychz zélezitostech mimo zasedani, nebo miize svolat ndhradni
shromézdéni, které je zpiisobilé se usnasSet za pritomnosti ¢lent SpoleCenstvi, ktefi maji
alesponi 40% vSech hlast.

8) Kazdy clen je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pti hlasovani na shromazdéni
zastoupit fyzickou osobou, kterd nemusi byt ¢lenem Spolecenstvi. PIna moc musi byt
pisemna a musi byt piedloZena statutdrnimu organu pifed zahajenim zasedani. Za
spoluvlastniky jednotky (spolecné ¢leny) muze na shromdzdéni vykonavat jejich prava
vcetné prava hlasovaciho spolecny zastupce, ktery predlozi plnou moc opattenou podpisy
spoluvlastnikii s nadpolovi¢nim podilem na jednotce.

9) Kazdy Clen Spolecenstvi je opravnén zucastnit se shroméazdéni a pozadovat i dostat na ném
vysvétleni tykajici se zalezitosti Spolecenstvi, pokud se pozadované vysvétleni vztahuje
k ptedmétu jednani shromdazdéni. Pokud by pozadoval ¢len na shromazdéni sdé€leni o
skutecnostech, jejichz prozrazeni by zptisobilo Spolecenstvi vdznou Gjmu, nelze mu je
poskytnout.

10) Kdo svolal shroméazdéni, mize je odvolat nebo odlozit stejnym zpusobem, jakym bylo
svolano. Pokud se tak stane méné nez 3 dny pfed oznamenym datem konani shromazdéni,
nahradi SpoleCenstvi Cleniim, ktefi se dostavili podle pozvanky, ucelné¢ vynalozené
naklady.

11)Pokud o to pred rozeslanim pozvanky na shromazdéni pozadaji alesponn dva Clenové
Spolecenstvi, ktefi maji vice nez 1/4 vSech hlasii, zafadi statutdrni organ na potad
shromdzdéni jimi uréenou zdleZzitost za piedpokladu, Ze k takové zalezitosti je navrZeno
usneseni nebo je jeji zarazeni odivodnéno. Zalezitost, kterd nebyla zatazena na potrad
jednéani shroméazdéni v pozvénce, lze rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vsech ¢lenii
Spolecenstvi.

12)Jednani shroméazdéni zahdji povéfeny cClen statutdrniho organu, ktery ovéfi, zda je
shromazdéni schopno se usnaset. Poté zajisti volbu pfedsedy zasedani shromazdéni a volbu
zapisovatele. Predseda zasedani vede shromazdéni tak, jak byl ohlaSen jeho porad, pokud
se shromazdéni neusnese na pired¢asném ukonceni zasedani.

13) Na shromazdéni hlasuji ¢lenové Spolecenstvi vetejné, jestlize shromédzdéni nerozhodne
jinak.
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14) Z jednéni shromazdéni se potizuje zapis, za jehoz potizeni odpovida statutarni organ. Zapis
musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k usnaSeni a
rozhodovani, zaznam o pribé¢hu jednani, plna znéni pfijatych usneseni, vysledky voleb,
pokud byly kondny. Pfilohou zapisu je listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné
podklady, které byly ptedlozeny k jednotlivym projedndvanym bodim. Zapis podepisuje
pfedseda zasedani a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladi k jednédni
shromézdéni jsou uchovavany u predsedy vyboru.

15) Je-li pro to dilezity divod, mtize prehlasovany ¢len Spolecenstvi navrhnout soudu, aby o
zalezitosti tykajici se spravy domu a pozemku rozhodl. Zaroven mtize navrhnout, aby soud
docasné zakazal jednat podle napadené¢ho rozhodnuti. Neni-li navrh podéan do tfi mésicii
ode dne, kdy se ¢len Spolecenstvi o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo
zanika. Soud uspotfada pravni poméry ¢lenit Spolecenstvi podle slusného uvazeni. Soud
mize zejména rozhodnout, zda se mé rozhodnuti uskute¢nit bez vyhrad, s vyhradami ¢i
proti zajisténi anebo zda se uskutecnit vitbec nema. Je-li pro to dulezity diivod, miize ¢len
Spolecenstvi navrhnout soudu, aby rozhodl o zilezitosti, ktera byla shromazdéni
piedlozena fadné k rozhodnuti a o které nebylo rozhodnuto pro nezpiisobilost shromézdéni
usnaset se.

ClL 13
Pusobnost shromazdéni

Do ptisobnosti shroméazdéni patfi:

a) zmeéna stanov,

b) volba a odvolavani €lend volenych orgént SpoleCenstvi a rozhodovani o vysi jejich
odmén,

c) schvaleni rozpoctu a Gi€etni zavérky véetné vyporadani vysledku hospodateni a zpravy o
hospodareni SpoleCenstvi a spravé domu a pozemku, jakoz i celkové vyse piispévki na
spravu domu a pozemku pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vypotddani nevycerpanych
prispévki,

d) schvéleni druhu sluzeb a zplsobu rozactovani nadkladl na sluzby na ¢leny Spolecenstvi,

e) rozhodovani o Clenstvi Spolecenstvi v pravnické osob¢ piisobici v oblasti bydleni;

f) rozhodovani o opraveé, modernizaci, rekonstrukci nebo udrzbé spole¢né casti anebo
stavebni Upraveé spolecné Casti, ktera nevyzaduje zménu prohlaSeni vlastnika, nejsou-li
tato rozhodnuti v pravomoci statutarniho orgéanu (¢l. 6 téchto stanov);

g) rozhodovani o zplisobu pouziti zisku vcéetné zptasobu jeho rozdéleni mezi Cleny
Spolecenstvi a o zplisobu thrady ztraty;

h) udélovani ptedchoziho souhlasu:

1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladdéani s nimi;

2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo k jinému nakladéni s nimi,
nejsou-li tato rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu;

3. kuzavieni smlouvy o uvéru SpoleCenstvim vcetné¢ schvaleni vySe a podminek
uveéru;

4. k uzavteni smlouvy o ziizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné forme s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil;

1) urceni osoby, kterd ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti
0 jeji zméné,

j) rozhodovani v dalSich zalezitostech urCenych témito stanovami nebo v zélezitostech,
které si shromdzdéni k rozhodnuti vyhradi.
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ClL 14
Rozhodnuti mimo zasedani

1) O vSech zalezitostech spadajicich do plisobnosti shromézdéni miize byt rozhodovano mimo
zasedani.
Statutdrni organ zasle navrh rozhodnuti na adresu ¢lenti Spolecenstvi uvedenou v seznamu
¢lent. Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni nebo
udaj, kde jsou uverejnény, a idaj o 1hité, ve které se ma ¢len vyjadfit.

2) K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadieni ,,souhlasim / nesouhlasim / zdrzel se
hlasovani‘ ¢lena SpoleCenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadieni uc¢inéno,
opatfené¢ vlastnoru¢nim podpisem c¢lena Spolecenstvi na listinu obsahujici plné znéni
navrhu rozhodnuti.

3) Nedoruci-li ¢len SpoleCenstvi statutdrnimu organu sviij souhlas s navrhem usneseni ve
lhiit¢ 15 dnli od doruceni navrhu ¢lenu Spolecenstvi, plati, Ze se hlasovani zdrzel.
Rozhodnuti se piijiméa vétSinou hlasti vSech Clent Spolecenstvi, ledaze obecné zavazny
pravni predpis nebo tyto stanovy vyzaduji vyssi pocet hlasti.

4) Statutarni organ oznami ¢lenim Spolecenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani a
v ptipad¢ piijeti usneseni jim oznami téz cely obsah ptijatého usneseni.

5) Ke schvaleni stavebnich tprav spocivajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravach
spoleénych ¢asti, jimiz se neméni vnitini uspofdddni domu a zaroven velikost
spoluvlastnickych podili na spolecnych castech, schvaleni zpiisobu rozactovani nakladi
na sluzby (vyjma nakladii na dodavku tepla a teplé vody) na Cleny Spolecenstvi a k
uzavieni ivérové smlouvy je zapotiebi vétSiny hlast vSech ¢lenti Spolecenstvi.

Cl. 15
Vybor Spolecenstvi

1) Statutarnim organem SpoleCenstvi je vybor. Vybor zastupuje SpoleCenstvi ve vSech
zalezitostech jak vii¢i tfetim osobam, tak vici ¢lenim SpoleCenstvi. Navenek zastupuje
Spolecenstvi predseda vyboru a v jeho nepfitomnosti jiny ¢len vyboru. Pisemna pravni
jednéani za Spolecenstvi podepisuje predseda vyboru spole¢né s dalSim ¢lenem vyboru;
v dob¢ nepfitomnosti predsedy vyboru podepisuji za SpoleCenstvi dva ¢lenové vyboru.
Kdo za Spolecenstvi podepisuje, ptipoji k nazvu Spolecenstvi svilj podpis a udaj o své
funkeci.

2) Vybor je vykonnym organem Spolecenstvi, fidi a organizuje béZnou ¢innost Spolecenstvi,
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku s vyjimkou téch véci, které
jsou obecné¢ zavaznym pravnim predpisem a témito stanovami svéfeny do vylucné
pusobnosti shromazdéni nebo jiného organu SpoleCenstvi nebo které si shromazdéni
k rozhodnuti vyhradilo.

3) Zasvou ¢innost odpovida vybor shromézdéni. VUci ¢leniim a jinym organim SpoleCenstvi
zastupuje vybor predseda nebo dalsi ptedsedou povéereny ¢len vyboru.

4) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Ptedsedu voli vybor z fad svych
¢lent a z funkce predsedy jej odvolava.
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5) Vybor ma 3 Cleny.

Cl 16
(vypustén)

Cast VL.
Spolecna a zavére¢na ustanoveni

Cl. 17

Ma se za to, ze pisemnost odeslana s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb dosla ¢lenu
Spolecenstvi tieti pracovni den po odeslani.

Cl. 18.

Tyto stanovy byly pfijaty na shroméazdéni vlastnika jednotek konaném dne 4.4.2023.
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